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NOTICE OF REGULAR MEETING             

May 19, 2020 

SHENANDOAH PLANNING AND ZONING COMMISSION 

 

STATE OF TEXAS                                  AGENDA 

COUNTY OF MONTGOMERY   

CITY OF SHENANDOAH   

 
This meeting will be closed to in person attendance by the public. A temporary suspension of the Open Meetings 
Act to allow telephone or videoconference public meetings has been granted by Governor Greg Abbott. These 
actions are being taken to mitigate the spread of COVID‐19 by avoiding meetings that bring people into a group 
setting and in accordance with Section 418.016 of the Texas Government Code. Telephonic and videoconferencing 
capabilities will be utilized to allow individuals to address the Board. Emails may also be submitted. Members of 
the public are entitled to participate remotely by WebEx.  

Citizens may register to join the meeting by call‐in with the following meeting information  
Phone number 408‐418‐9388 
Meeting Number (access code) 620 971 503 
Password 94632486 
Audio from the meeting will be recorded as usual. 
 
NOTICE IS HEREBY GIVEN that the Regular Meeting of the Shenandoah Planning and Zoning Commission will be 
held on Tuesday, May 19, 2020 at 6:00 p.m. at the City of Shenandoah Municipal Complex, 29955 IH‐45 North, 
Shenandoah, Texas for the purpose of considering the following: 

1. CALL TO ORDER 

2. CALL OF ROLL 

CITIZEN’S FORUM (CALL IN ONLY) 
 

3. CITIZENS FORUM 

Citizens are invited to speak for three (3) minutes on matters relating to city government that relate to 
agenda  or  non‐agenda  items.  Speakers  are  asked  to  stand  up  to  address  the  Planning  and  Zoning 
Commission and give their name and address before expressing their concerns.  

Responses to inquiries are limited by state law to a recitation of existing policy or a statement of specific 
factual information given in response to the inquiry. Any deliberation or decision by the Planning and 
Zoning Commission shall be limited to a proposal to place the subject on the agenda of a future meeting. 

INDIVIDUAL CONSIDERATION 

 

4. Presentation of a Planning and Zoning Commission Preliminary Report  regarding  the proposed zoning 

amendment  for  Special  Use  Permit  Mixed  Beverage  Restaurant  Permit  with  Food  and  Beverage 

Certificate. The proposed zoning amendment is for 1644 Research Forest Drive, Suite 100, Shenandoah, 

Texas. 
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5. Public  Hearing  regarding  the  proposed  zoning  amendment  for  Special  Use  Permit  Mixed  Beverage 

Restaurant  Permit with  Food  and  Beverage  Certificate.  The  proposed  zoning  amendment  is  for  1644 

Research Forest Drive, Suite 100, Shenandoah, Texas. 

6. Consideration  and  possible  action  to  recommend  to  City  Council  approval  or  denial  regarding  the 

proposed zoning amendment for Special Use Permit Mixed Beverage Restaurant Permit with Food and 

Beverage  Certificate.  The  proposed  zoning  amendment  is  for  1644  Research  Forest  Drive,  Suite  100, 

Shenandoah, Texas 

7. Presentation of an Planning and Zoning Commission Preliminary Report regarding the zoning amendment 

to amend Special Use Permit Ordinance No. O‐18‐005 providing for a minimum square footage of retail 

use, parking structure, and granting an extension to the expiration of the special use permit. The proposed 

zoning amendment is for 5.1923 acres of land in Restricted Reserve “A” of the Eastwood Village Replat 

No.1 recorded on Cabinet Z, Sheet 3434 M.R.M.C. 

8. Public Hearing regarding the proposed zoning amendment to amend Special Use Permit Ordinance No. O‐

18‐005 providing for a minimum square footage of retail use, parking structure, and granting an extension 

to the expiration of the special use permit. The proposed zoning amendment is for 5.1923 acres of land 

in Restricted Reserve “A” of the Eastwood Village Replat No.1 recorded on Cabinet Z, Sheet 3434 M.R.M.C. 

9. Consideration  and  possible  action  to  recommend  to  City  Council  approval  or  denial  regarding  the 

proposed  zoning  amendment  to  amend  Special  Use  Permit  Ordinance  No.  O‐18‐005  providing  for  a 

minimum square footage of retail use, parking structure, and granting an extension to the expiration of 

the special use permit. The proposed zoning amendment is for 5.1923 acres of land in Restricted Reserve 

“A” of the Eastwood Village Replat No.1 recorded on Cabinet Z, Sheet 3434 M.R.M.C. 

10. Presentation of a Planning and Zoning Commission Preliminary Report  regarding  the proposed zoning 

amendment for Special Use Permit Wine and Beer Retailers (On‐Premise) Permit with Food and Beverage 

Certificate. The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest Drive, Suite 240, Shenandoah, 

Texas. 

11. Public Hearing regarding the proposed zoning amendment for Special Use Permit Wine and Beer Retailers 

(On‐Premise) Permit with Food and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 1500 

Research Forest Drive, Suite 240, Shenandoah, Texas. 

12. City Administration Updates 

COMMISSIONER’S INQUIRY 

13. Commissioner’s Inquiry 

The Planning and Zoning Commission may inquire about a subject not specifically listed on this agenda. 
Responses are limited to a recitation of existing policy or a statement of specific factual information 
given in response to the inquiry. Any deliberation or decision shall be limited to a proposal to place the 
subject on the agenda of a future meeting. 
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ADJOURN 

 There is the potential for a quorum of City Council members at this meeting.  

 

I certify that the attached notice of meeting was posted on the bulletin board at City of Shenandoah Municipal Complex, 
29955 IH‐45 North, Shenandoah, Texas, on the 15th day of May, 2020 at 10:00 a.m.  

   

 
_______________________________ 
Jackie Thompson, Deputy City Secretary 

City Hall is wheelchair accessible.  A sloped entry is available at the entrance with specially marked parking spaces 
available.  Requests for accommodations or interpretive services must be made 48 hours prior to this meeting.  Please 
contact the City Secretary’s office at (281) 298‐5522 or Fax (281) 367‐2225 for further information. 
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AGENDA DATE:   May 19, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Community Development  EXHIBITS: 
Preliminary Report, Property Location, 
SUP Application 

              

 

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Preliminary Report regarding the proposed zoning amendment for a special use permit for a Mixed Beverage Restaurant Permit 
with Feed and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 1644 Research Forest, Suite 100, Shenandoah, Texas.
 
Public Hearing  regarding the proposed zoning amendment for a special use permit for a Mixed Beverage Restaurant Permit with 
Feed and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 1644 Research Forest, Suite 100, Shenandoah, Texas. 
 
Consideration and possible action to recommend to City Council approval or denial the proposed zoning amendment for a special 
use permit for a Mixed Beverage Restaurant Permit with Feed and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 
1644 Research Forest, Suite 100, Shenandoah, Texas.  

RECOMMENDED ACTION: 

BACKGROUND/DISCUSSION: 

Lama Mediterranean Cuisine, located at 1644 Research Forest Drive, Suite 100 has requested a Special Use Permit to allow for a 
Mixed Beverage (On‐Premise) Permit with Food and Beverage Certificate. 
 
The Special Use Permit will the following permits be issued to the property. 
Mixed Beverage Permit (MB) – Permit Authorizes the holder to sell mixed beverages form unsealed containers and wine, beer, ale, 
and malt liquor in container of any legal size for on‐premise consumption. 
Food and Beverage Certificate (FB) ‐ A Food and Beverage Certificate may be issued to the holder of a Beer Retailer's On‐Premise 
Permit or Wine and Beer Retailer's Permit if food service is the primary business being operated on the licensed premise or to the 
holder of a Mixed Beverage Permit or Private Club Permit  if  food service  is available on  the premises and  the gross  receipts of 
alcoholic beverages do not exceed 50% of total gross receipts.  
 
The business is located in the “NS” – Neighborhood Service Zoning District. 

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD   

 
DATE: 

 
May 15, 2020 

  
 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
May 15, 2020 

        



 
Shenandoah Planning & Zoning Commission 
May 5,2020 and May 19, 2020 Public Hearing 

Preliminary Report 
 
Subject:  Lama Mediterranean Cuisine has requested a Special Use Permit (SUP) at 1644 Research 
Forest Drive, Suite 100, Shenandoah, TX to allow for a Special Use Permit for a Mixed Beverage 
Permit with Food and Beverage Certificate.  
 
Public Hearings:   Planning & Zoning Commission –May 5, 2020 
      Planning & Zoning Commission – May 19, 2020 
      City Council – May 27, 2020 
 
Current Zoning District: “NS” Neighborhood Service Zoning District  
 
Proposed  SUP:  An  alcohol  permit  is  required  to  allow  the  sale  of wine  and  beer  for  on‐site 
consumption within  any  zoning  district  in  the  City.  The  requested  SUP  for  a mixed  beverage 
permit will allow the sale of mixed beverages from unsealed containers and wine beer, ale and 
malt  liquor  in  containers  from  any  legal  size  for  on  premise  consumption.  The  SUP  will  be 
applicable to 1644 Research Forest Drive, Suite 100, Shenandoah, TX. 
 
 
Prepared by:   Jackie Thompson 
    Community Development Manager 
 

Date Prepared: April 28, 2020  



jdthompson
Rectangle





















 

Shenandoah Planning and 
Zoning Commission

AGENDA REPORT 
 

Page 1   

 
Revised 05/18 

 

AGENDA DATE:   May 5, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Community Development  EXHIBITS: 

Preliminary Report, Property Location, 
Permitted Site Plan/Ordinance, SUP 
Amendment Application,  

              

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Preliminary  Report    regarding  the  zoning  amendment  to  amend  Special  Use  Permit Ordinance No. O‐18‐005  providing  for  a 

minimum square footage of retail use, parking structure, and granting an extension to the expiration of the special use permit. 

The  proposed  zoning  amendment  is  for  5.1923  acres  of  land  in  Restricted  Reserve  “A”  of  the  Eastwood  Village  Replat No.1 

recorded on Cabinet Z, Sheet 3434 M.R.M.C. 

Public regarding the zoning amendment to amend Special Use Permit Ordinance No. O‐18‐005 providing for a minimum square 
footage of retail use, parking structure, and granting an extension to the expiration of the special use permit. The proposed zoning 
amendment is for 5.1923 acres of land in Restricted Reserve “A” of the Eastwood Village Replat No.1 recorded on Cabinet Z, Sheet 
3434 M.R.M.C. 
 
Consideration and possible action to recommend to City Council approval or denial the zoning amendment to amend Special Use 
Permit Ordinance No. O‐18‐005 providing for a minimum square footage of retail use, parking structure, and granting an extension 
to the expiration of the special use permit. The proposed zoning amendment is for 5.1923 acres of land in Restricted Reserve “A” 
of the Eastwood Village Replat No.1 recorded on Cabinet Z, Sheet 3434 M.R.M.C. 

RECOMMENDED ACTION: 

BACKGROUND/DISCUSSION: 

Woodlofts Shenandoah has a special use permit allowing 300‐350 multifamily units, 14,500 square feet of retail space and a parking 
structure (granted on February 14, 2018 and extended on January 23, 2019). The current use permit is scheduled to expire on July 
10, 2020 along with the issued building permit if use is not established. Woodlofts Shenandoah has requested an amendment to the 
current use permit  with includes the following: 

1. A minimum of 15,000 square feet free standing retail space – an increase from the existing minimum of 14,500 
2. Maximum of 285 multifamily units – a decrease from the existing minimum of 300 and maximum of 350 units 
3. Extend the expiration of the use permit for an additional 6 months – an extension from the current expiration date on July 

10, 2020 
The business is located in the “RC” – Retail Commercial Zoning District.  

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD   

 
DATE: 

 
April 29, 2020 

  
 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
April 29, 2020 
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Shenandoah Planning & Zoning Commission 
May 5,2020 and May 19, 2020 Public Hearing 

Preliminary Report 
 
Subject: Woodlofts  Shenandoah  has  requested  a  zoning  amendment  to  amend  Special  Use 
Permit Ordinance No. O‐18‐005 providing for a minimum square footage of retail use, parking 
structure, and granting an extension to the expiration of the special use permit. The proposed 
zoning amendment is for 5.1923 acres of land in Restricted Reserve “A” of the Eastwood Village 
Replat No.1 recorded on Cabinet Z, Sheet 3434 M.R.M.C.  
 
Public Hearings:   Planning & Zoning Commission –May 5, 2020 
      Planning & Zoning Commission – May 19, 2020 
      City Council – May 27, 2020 
 
Current Zoning District: “RC” Retail Commercial Zoning District  
 
Proposed SUP: Woodlofts Shenandoah has a special use permit allowing 300‐350 multifamily 
units,  14,500  square  feet  of  retail  space  and  a  parking  structure.  The  current  use  permit  is 
scheduled  to  expire  on  July  10,  2020  if  use  is  not  established.  Woodlofts  Shenandoah  has 
requested an amendment to the current use permit  with includes the following: 

1. A minimum of 15,000 square feet free standing retail space 
2. Maximum of 285 multifamily units 
3. Extend the expiration of the use permit for an additional 6 months 
 

 
Prepared by:   Jackie Thompson 
    Community Development Manager 
 

Date Prepared: April 29, 2020  
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ORDINANCE NO. 0-19-004

AN ORDINANCE OF THE CITY OF SHENANDOAH, TEXAS, AMENDING THE CODE OF ORDINANCES, 

CHAPTER 102, SO AS TO APPROVE AN EXTENSION OF A SPECIAL USE PERMIT FOR 5. 1923 ACRES

OF LAND IN RESTRICTED RESERVE " A" OF THE EASTWOOD VILLAGE REPLAT NO. 1 RECORDED

ON CABINET Z, SHEET 3434 M. R. M.0 TO ALLOW A MINIMUM SQUARE FOOTAGE OF RETAIL USE

AND PARKING STRUCTURE; PROVIDING FOR A PENALTY IN THE AMOUNT OF $ 2,000 FOR

VIOLATIONS THEREOF; PROVIDING SEVERABILITY; AND PROVIDING FOR AN EFFECTIVE DATE. 

WHEREAS, the property described in this ordinance is currently has a zoning classification of Retail
Commercial ( RC); and

WHEREAS, ON February 14, 2018, the City Council granted a Special Use Permit (SUP) to Restricted
Reserve " A" of the Eastwood Village Replat NO. 1 recorded on Cabinet Z, Sheet 3434 M. R. M. C; and

WHEREAS, the Special Use Permit provides a minimum square footage of retail space; and

WHEREAS, the current Special Use Permit will expire on February 14, 2019; and

WHEREAS, the owner has requested an extension of the special Use Permit; and

WHEREAS, Section 7. 6. 5 of the Integrated Development Code allows the City Council to extend a
Special Use Permit; and

WHEREAS, the City Council believes that it is in the best interest of the City to approve an extension
of the Special Use Permit; and

WHEREAS, the City Council finds that such change would not be detrimental to the public health, 
safety, or general welfare in the City of Shenandoah, and as well, the owners and occupants thereof. 

THEREFORE, BE IT ORDAINED BY THE CITY COUNCIL OF THE CITY OF SHENANDOAH, TEXAS, THAT: 

Section 1. The Special Use Permit issued to Restricted Reserve " A" of the Eastwood Village Replat

NO. 1 recorded on Cabinet Z, Sheet 3434 M. R. M. 0 by Ordinance No. 018-005 is extended until August 14, 
2019. 

Section 2. All provisions of the ordinances of the City of Shenandoah in conflict with the provisions

of this Ordinance are hereby repealed, and all other provisions of the Ordinances of the City of
Shenandoah, not in conflict with the provisions of this Ordinance, shall remain in full force and effect. 

Section 3. The provisions of this Ordinance shall be cumulative of all other ordinances or parts of

ordinances governing or regulating the same subject matter as that covered herein; provided, however, 
that all prior ordinances or parts of ordinances inconsistent or in conflict with any of the provisions of this

Ordinance are hereby expressly repealed to the extent that such inconsistency is apparent. 

Section 4. Any person, firm or corporation violating any of the provisions or terms of this Ordinance
shall be subject to the same penalty as provided for in the code of Ordinances of the City of Shenandoah, 
and upon conviction, shall be punished by a fine not to exceed the sum of TWO THOUSAND AND NO/ 100App
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DOLLARS ($ 2, 000.00) for each offense, and each and every day such violation shall continue shall be
deemed to constitute a separate offense. 

Section 5. It is the intention of the City Council that this Ordinance, and every provision thereof, shall
be considered severable and the invalidity of any section, clause or provision or part or portion of any
section, clause, or provision of this Ordinance shall not affect the validity of any other portion of this
Ordinance. 

Section 6. This Ordinance shall become effective immediately upon its passage and publication

as required by law. If the use is not established by August 14, 2019 and no extension is approved, the

Special Use Permit will expire by its own terms. 

PASSED, APPROVED AND ADOPTED this the 23rd day of January, 2019. 

APPROVED AS TO FORM: 

WILLIAM C. FEREBEE City Attorney

CITY OF SHENANDOAH, TEXAS
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M. RI HEY W ELER, Mayor
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Shenandoah Planning and 
Zoning Commission

AGENDA REPORT 
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Revised 05/18 

 

AGENDA DATE:   May 19, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Community Development  EXHIBITS: 
Preliminary Report, Property Location, 
SUP Application 

              

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Preliminary Report regarding the proposed zoning amendment for a special use permit for a Wine and Beer Retailers 
(On‐Premise)  Permit with  Food  and  Beverage  Certificate.  The  proposed  zoning  amendment  is  for  1500  Research 
Forest, Suite 240, Shenandoah, Texas. 
 
Public Hearing  regarding the proposed zoning amendment for a special use permit for a  Wine and Beer Retailers (On‐
Premise) Permit with Food and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest, 
Suite 240, Shenandoah, Texas. 

   

RECOMMENDED ACTION: 

BACKGROUND/DISCUSSION: 

Ploy Thai Cuisine, located at 1500 Research Forest Drive, Suite 240 has requested a Special Use Permit to allow for a 
Wine and Beer Retailers (On‐Premise) Permit with Food and Beverage Certificate. 
 
The Special Use Permit will the following permits be issued to the property. 
Wine and Beer Retailers (On‐Premise) (BQ) – Permit authorizes the sell for consumption on or off the premises where 
sold but not for resale, beer, ale, malt liquor and wine not more than 14% or 17% (Section 251.81). Requires adequate 
seating area for customers. 
Food and Beverage Certificate (FB) ‐ A Food and Beverage Certificate may be issued to the holder of a Beer Retailer's On‐
Premise Permit or Wine and Beer Retailer's Permit if food service is the primary business being operated on the licensed 
premise or to the holder of a Mixed Beverage Permit or Private Club Permit if food service is available on the premises 
and the gross receipts of alcoholic beverages do not exceed 50% of total gross receipts.  
 
The business is located in the “NS” – Neighborhood Service Zoning District. 

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD   

 
DATE: 

 
May 15, 2020 

  
 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
May 15, 2020 

        



 
Shenandoah Planning & Zoning Commission 

May 19, 2020 and June 17, 2020 Public Hearing 
Preliminary Report 

 
Subject:   Ploy Thai Cuisine has requested a Special Use Permit  (SUP) at 1500 Research Forest 
Drive, Suite 240, Shenandoah, TX  to allow for a Special Use Permit  for a Wine and Beer  (On‐
Premise) Permit with Food and Beverage Certificate.  
 
Public Hearings:   Planning & Zoning Commission –May 19, 2020 
      Planning & Zoning Commission –June 17, 2020 
      City Council – June 24, 2020 
 
Current Zoning District: “NS” Neighborhood Service Zoning District  
 
Proposed  SUP:  An  alcohol  permit  is  required  to  allow  the  sale  of wine  and  beer  for  on‐site 
consumption within  any  zoning  district  in  the  City.  The  requested  SUP  for  a Wine  and  Beer 
Retailers (On‐Premise) permit authorizes the sell for consumption on or off the premises where 
sold  but  not  for  resale,  beer,  ale, malt  liquor  and wine  not more  than  14%  or  17%  (Section 
251.81).  Requires  adequate  seating  area  for  customers.  The  SUP  will  be  applicable  to  1500 
Research Forest Drive, Suite 240, Shenandoah, TX. 
 
 
Prepared by:   Jackie Thompson 
    Community Development Manager 
 

Date Prepared: May 15, 2020  
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