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NOTICE OF REGULAR MEETING             

January 21, 2020 

SHENANDOAH PLANNING AND ZONING COMMISSION 

 

STATE OF TEXAS                           AGENDA 

COUNTY OF MONTGOMERY  

CITY OF SHENANDOAH  

 
NOTICE IS HEREBY GIVEN that the Regular Meeting of the Shenandoah Planning and Zoning Commission will be 
held on Tuesday, January 21, 2020 at 7:00 p.m. at the City of Shenandoah Municipal Complex, 29955 IH-45 North, 
Shenandoah, Texas for the purpose of considering the following: 

1. CALL TO ORDER 

2. CALL OF ROLL 

CITIZEN’S FORUM 
 

3. CITIZENS FORUM 

Citizens are invited to speak for three (3) minutes on matters relating to city government that relate to 
agenda or non-agenda items. Speakers are asked to stand up to address the Planning and Zoning 
Commission and give their name and address before expressing their concerns.  

Responses to inquiries are limited by state law to a recitation of existing policy or a statement of specific 
factual information given in response to the inquiry. Any deliberation or decision by the Planning and 
Zoning Commission shall be limited to a proposal to place the subject on the agenda of a future meeting. 

INDIVIDUAL CONSIDERATION 

 

4. Presentation of an Planning and Zoning Commission Preliminary Report regarding the proposed zoning 

amendment for Special Use Permit for Medical Services: General. The proposed zoning amendment is for 

1500 Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, Texas. 

5. Public Hearing regarding the proposed zoning amendment for Special Use Permit for Medical Services: 

General. The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, 

Texas. 

6. Consideration and possible action to recommend to City Council approval or denial regarding the 

proposed zoning amendment for Special Use Permit for Medical Services: General. The proposed zoning 

amendment is for 1500 Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, Texas. 

7. Consideration and possible to approve or deny Minutes of the November 25, 2019 Regular Meeting of the 

Planning and Zoning Commission. 

8. City Administration Updates 



 

Planning and Zoning Commission Meeting 
January 21, 2020 

Page 2 of 2 

 

OMMISSIONER’S INQUIRY 

9. Commissioner’s Inquiry 

The Planning and Zoning Commission may inquire about a subject not specifically listed on this agenda. 
Responses are limited to a recitation of existing policy or a statement of specific factual information 
given in response to the inquiry. Any deliberation or decision shall be limited to a proposal to place the 
subject on the agenda of a future meeting. 

ADJOURN 

 There is the potential for a quorum of City Council members at this meeting.  

 

I certify that the attached notice of meeting was posted on the bulletin board at City of Shenandoah Municipal Complex, 
29955 IH-45 North, Shenandoah, Texas, on the 17th day of January, 2020 at 11:00 a.m.  

  

 
_______________________________ 
Jackie Thompson, Deputy City Secretary 

City Hall is wheelchair accessible.  A sloped entry is available at the entrance with specially marked parking spaces 
available.  Requests for accommodations or interpretive services must be made 48 hours prior to this meeting.  Please 
contact the City Secretary’s office at (281) 298-5522 or Fax (281) 367-2225 for further information. 
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AGENDA DATE:   January 21, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Community Development  EXHIBITS: 
Preliminary Report, Property Location, 
SUP Application 

              

 

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Preliminary Report regarding the proposed zoning amendment for a special use permit for Medical Services: General. 
The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, Texas. 
 
Public Hearing  regarding the proposed zoning amendment for a special use permit for Medical Services: General. The 
proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, Texas. 
 
Consideration and possible action to recommend to City Council approval or denial to regarding the proposed zoning 
amendment  for  special  use  permit  for  Medical  Services:  General.  The  proposed  zoning  amendment  is  for  1500 
Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, Texas.  

RECOMMENDED ACTION: 

BACKGROUND/DISCUSSION: 

IV Bars of The Woodlands located at 1500 Research Forest Drive, Suite 120 has requested a Special Use Permit to allow 
for Medical Services: General. 
The Special Use Permit will allow the applicant to provide services which include intravenous vitamin therapy, NoramTec 
compression therapy, and intramuscular vitamin injections.  
 
Medical Services: General  – Establishments primarily engaged in the provision of personal health services and including 
related retail sales activities. Typical uses include medical offices, dental offices, dental laboratories, clinics, or health 
maintenance  facilities  with  related  sales  facilities  in  the  same  structure  (Section  4.4.44  of  the  City  of  Shenandoah 
Integrated Development Code “IDC”).  
 
The business is located in the “NS” – Neighborhood Services. 

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD 
 

 

 
DATE: 

 
January 16, 2020 

  
 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
January 16, 2020 

        



 
Shenandoah Planning & Zoning Commission 

January 7, 2020  and January 21, 2020 Public Hearing 
Preliminary Report 

 
Subject:  IV Bars of The Woodlands has requested a Special Use Permit (SUP) at 1500 Research 
Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, TX to allow for a Medical Services: General 
 
Public Hearings:   Planning & Zoning Commission –January 7, 2020 
      Planning & Zoning Commission – January 21, 2020 
      City Council – January 22, 2020 
 
Current Zoning District: “NS” Neighborhood Services 
 
Proposed SUP: The Special Use Permit will allow the applicant to provide services which include 

intravenous  vitamin  therapy,  NoramTec  compression  therapy,  and  intramuscular  vitamin 

injections.   Medical Services: General   – Establishments primarily engaged  in  the provision of 

personal health services and including related retail sales activities. Typical uses include medical 

offices, dental offices, dental laboratories, clinics, or health maintenance facilities with related 

sales  facilities  in  the  same  structure  (Section  4.4.44  of  the  City  of  Shenandoah  Integrated 

Development Code “IDC”).  

 
Prepared by:   Jackie Thompson 
    Community Development Manager 
 

Date Prepared: January 3, 2020  
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MINUTES OF SPECIAL MEETING 

November 25, 2019 

PLANNING & ZONING COMMISSION 

 

1. CALL TO ORDER 

The meeting was called to order by Chairman Ash at 7:00 p.m. 

2. CALL OF ROLL 

Commissioners present Chairman Ash,  Mr. Wes Stevens, Mr. Wally Westbrook, Mr. Bob Galatas, and Mr.  Jim 

Pollard.  Also present were Jackie Thompson, Stacie Newsom, and Officer Bledsoe. 

3. CITIZENS FORUM 

Responses to inquiries are limited by state law to a recitation of existing policy or a statement of specific factual 

information given in response to the inquiry.  Any deliberation or decision by Planning and Zoning Commission 

shall be limited to a proposal to place that subject on the agenda of a future meeting. 

  Chairman Ash advised none for the record. 

4. Presentation of a Planning and Zoning Commission Preliminary Report regarding the proposed Variance to the 

maximum building height.  The proposed variance is for  910 Medical Plaza Drive, Shenandoah Texas. 

Mrs. Thompson advised that the parking garage located at 910 Medical Plaza Dr. on the Memorial Hermann 

campus, has an application for a variance to building height to 85 feet.    The ordinance currently allows for a 45 

foot building height.  This would increase the parking deck by from five levels to seven, the property is located 

in the  office commercial zone .  

5. Public  Hearing  regarding  the  PROPOSED  VARIANCE  TO  THE  MAXIMUM  BUILDING  HEIGHT.    The 

proposed variance is for 910 Medical Plaza Dr. , Shenandoah, Texas . 

Chairman Ash opened the public hearing at 7:02 p.m. 

Commissioner Galatas stated that  it was gone through  last week and sounded good.   Commissioner 

Pollard stated that it is needed.  Commissioner Westbrook asked if Memorial Hermann would be moving the 

main  entrance?  Mrs. Thompson advised that there would be a tower expansion.   Commissioner Westbrook 

asked  if  there was a drawing of  the whole thing?   Mrs. Thompson advised that there was  in the paperwork  

submitted.      Commissioner  Galatas  advised  that  this  was  to  make  the  parking  garage  little  higher.    Mrs. 

Thompson advised that this variance is specific to the parking deck.  Commissioner Westbrook asked what the 

height of the main building on the campus.  Josh Urban CEO of Memorial Hermann advised 110 feet.  Chairman 

Ash stated that the 45 foot limit is to keep buildings from overlooking other buildings, or that’s the sense he 

gets from it.  Are there any other unintended consequences that they have not thought of ?    Commissioner 

Stevens stated that the reason for the restrictions is because of the setback limitations.  Chairman Ash stated 
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the freeway on one side and medical buildings all around it.  Commissioner stated that a good example as to 

how this came about was the Homewood’s Suites popped up against a residential corridor, four story building, 

without any setbacks .  Things like that is what this is intended for, but in this case is a good reason.  Chairman 

Ash  asked  if  there  where  anymore  comments  or  concerns?    Commissioner  Westbrook  asked  about  the 

vegetation.  Commissioner  Stevens stated that the vegetation barrier will still be maintained, they are building 

straight up, nothing around the perimeter should be compromised.  Commissioner Westbrook asked what was 

the total amount of parking is now and will be ?   Mrs. Thompson directed them to a parking table that was 

provided.    Commissioner Galatas  stated  288.      Commissioner  Stevens  asked would  this  be  enough  parking 

spaces?    Jennifer Young with Philo Wilke stated yes.  Josh Urban stated for now until  the professional office 

buildings in the future lined out.  Commissioner Stevens stated if you need six levels rather than five then don’t 

be afraid to ask for it.  Jennifer Young stated that the foundation is already there for two more levels, so it’s an 

easy add at this point, it’s designed to have these two levels.  So we are adding them at this point, and doing a 

temporary lot as well then that will suffice for this addition of the building .  

Chairman Ash closed the public hearing at 7:07 p.m. 

 

6. Consideration and possible action  to  recommend approval or denial  to City Council  regarding  the proposed 

variance to the maximum building height.  The proposed variance is for 910 Medical Plaza Drive, Shenandoah, 

Texas. 

COMMISIONER GALATAS MADE A MOTION TO RECOMMEND APPROVAL FOR CITY COUNCIL REGARDING 

THE PROPOSED ZONING AMENDMENT FOR A VARIANCE TO THE MAXIMUM BUILDING HEIGHT  AT 910 MEDICAL 

PLAZS DR. , SHENANDOAH, TEXAS  COMMISSIONER STEVENS SECONDED THE MOTION. 

MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

7. Consideration and possible action to approve or deny a sign exception to allow a sign on the west elevation 

which exceeds the allowable color requirements at 19053 I‐45, suite H, Shenandoah, Texas. 

Mrs. Thompson advised this is a request for a sign exception to the north and the west elevations.  Future 

tenant’s for Paradise Grills at the located at 19053 I‐45, suite H.  The sign was submitted and due to the color 

presented  in  the sign  in particular  the A that  is  represented by the flame, the sign does not meet  the color 

requirements of the City, and therefore it was denied .   The applicant has submitted for a request for a sign 

exception,  and has provided a  trademark  for Paradise Grills Direct which does  include  the  flame  called out 

specifically for those colors.   This sign is specifically for Paradise Grills, it does not have the Direct, and there is 

a represented here to whom may be able to speak as to why the Trademark does not specifically match what’s 

going on the building.   Commissioner Galatas asked the color thing  is because of all shades of yellow.   Mrs. 

Thompson advised, correct.   Commissioner Stevens gave a brief history of the sign ordinance regarding colors.   
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Commissioner Stevens asked how many colors did you come up with.   Mrs. Thompson advised that it was a 

digital print, that she is unsure if you could come up with that number.   Commissioner Galatas asked if we just 

did one for Dave & Busters.  Mrs. Thompson advised that they had, they have the same kind of background that 

fades to give the 3D appearance.  Chairman Ash stated that the difference with this sign and Dave and Buster’s 

trademark  is  all  they  use,  but  this  is  a  variation  trademark  for  Paradise  Grills.    In  the  past  if  the  sign was 

trademark, and that’s the only sign they use, then it’s a no brainer, but that is not the case here.  Commissioner 

Stevens stated that is correct, as seen in some of the Hotels.    Steve Gagel, currently the trade show and event 

manager, with Paradise Grills would like to address this variation of the trademark.  The previous trademark 

was Paradise Grills Direct, they are dropping that, and have provided information showing the latest trademark 

application.  At the advice of the marking staff to drop the direct.  As the company is growing it is easier to say 

Paradise Grills rather than Paradise Grills direct.  Paradise Grill will be the logo.  If you drive to warded Spring 

area you will notice that sign that has this logo Paradise Grill on it.   Janet Glasscock with Brazos Sign stated that 

this sign is in Richmond, & Katy, Brazos Sign have been contracted to remove the Direct from the showroom in 

Houston.    Steve Gagel  advised  that  they  have  three  stores  that  are  opening  in  Florida with  this  rendering.   

Commissioner Galatas asked with the new name would it be the same colors with the trademark?  Steve Gagel 

advised yes, that was correct.  Chairman Ash asked if this would be the only sign they have?   Steve Gagel advised 

that would be the only version, there will be two signs on each side of the building.  Chairman Ash asked across 

the country would it be that sign?  Steve Gagel advised yes.  Commissioner Galatas asked size and height wise 

there  is  nothing wrong with  it.   Mrs.  Thompson  advised  that  they  have  come  in  to  compliance with  that.  

Chairman Ash asked about the sign being in two different elevations .   Mrs. Thompson advised that is correct, 

one on the front and one on the side.   Chairman Ash asked if this could be approved by the commissioner and 

not go before City Council?   Mrs. Thompson advised this  is an exception for the color requirements, not an 

prohibited sign.  Commissioner Stevens asked if they would have their trademark in place then they would not 

have to come before the commission?  Mrs. Thompson advised that they would have to still come before the 

commission, because it does not meet it. While they can display a trademark, there are two different options in 

the ordinance that is allowed.  If you meet the requirements you can display your trademark.  If it meets the 

requirements  or ask for the exception and present the commission with the trademark.  Chairman Ash stated 

that in the past if its trademark and the only sign used across the country then an exception would be granted.  

Commission Westbrook asked  the banners  running  across  the windows.   Mrs.  Thompson  stated  that  those 

where not part of the review.  If they chose to put those window stickers up then that would be a different 

permitting process.  This is strictly for the wall sign.  Commissioner Stevens asked if those are not permitted?  

Mrs. Thompson advised that window signs are permitted up to 25% of the window.  Janet Glasscock & Steve 

Gagel advised that they would be inside.  Commissioner Westbrook asked is that what they do outdoor kitchen.  

Steve Gagel advised that they manufacture luxury outdoor kitchens. 
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COMMISSIONER STEVENS MADE A MOTION TO APPROVE THE SIGN EXCEPTION TO ALLOW A SIGN ON 

THE WEST ELEVATION AT 19053 I‐45 SUITE H, SHENANDOAH, TEXAS SECOND BY COMMISSIONER GALATAS  

MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

8. Consideration and possible action to approve or deny a sign exception to allow a sign on the north elevation 

which exceeds the allowable color requirements at 19053 I‐45, Suite H, Shenandoah, Texas.  

COMMISSIONER POLLARD MADE A MOTION TO APPROVE THE SIGN EXCEPTION TO ALLOW A SIGN ON 

THE WEST ELEVATION AT 19053 I‐45 SUITE H, SHENANDOAH, TEXAS SECOND BY COMMISSIONER WESTBROOK  

MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

 

9. Consideration and possible action to approve or deny the minutes of the October 15, 2019 Regular Meeting of 

the Planning and Zoning Commission. 

  CHAIRMAN ASH MADE A MOTION TO APPROVE THE MINUTES OF THE OCTOBER 15,2019 MEETING OF THE 

PLANNING AND ZONING COMMISSION, SECONDED BY COMMISSIONER POLLARD 

  MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

 

10.  City Administration updates.. 

  Mrs. Thompson advised that there will be a December meeting on the 17th.  

11. Commissioner’s Inquire 

  Commissioner Galatas asked about an update on the project regarding the material usage.   Mrs. Thompson 

advised that the City Council denied an appealed that they made to the Building Official decision.  The City is set 

for meditation with that developer a week from today.  Commissioner Galatas asked so they have not taken the 

City’s answer as a final answer.  Mrs. Thompson advised no they have not.  Commissioner Stevens stated that 

he  thought  the  zoning  board  of  adjustments  was  the  final  say  in  that?    Mrs.  Thompson  advised  that  the 

mediation was to warded the law suit that was received.  Commissioner Galatas asked if they filed suit?   Mrs. 

Thompson  advised  that  they  had.    Commissioner  Westbrook  asked  if  there  was  a  dollar  amount?    Mrs. 

Thompson advised that there was no dollar amount, other than there would be an eight hundred dollar savings 

in material.  Commissioner Westbrook asked that they knew about the rules and material that was allowed, and 

because they want to change, then the City owes them eight hindered thousand?  Mrs. Thompson advised that 

based off of the presentation of the drive it, that is what they stand to gain if they were able to use an alternative 

material.   Chairman Ash asked if anyone was affected with the limb over on the power lines?  Commissioner 

Stevens stated that he was out. 
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  ADJOURN 

 

  Chairman Ash called the meeting adjourned at 7:23 p.m. 

 

SUBMITTED BY:        DATE APPROVED:  

             Courtney Clary, City Secretary 

 

 

       Chairman Ash 




