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NOTICE OF REGULAR MEETING             

March 17, 2020 

SHENANDOAH PLANNING AND ZONING COMMISSION 

 

STATE OF TEXAS                                  AGENDA 

COUNTY OF MONTGOMERY   

CITY OF SHENANDOAH   

 
NOTICE IS HEREBY GIVEN that the Regular Meeting of the Shenandoah Planning and Zoning Commission will be 
held on Tuesday, March 17, 2020 at 7:00 p.m. at the City of Shenandoah Municipal Complex, 29955 IH‐45 North, 
Shenandoah, Texas for the purpose of considering the following: 

1. CALL TO ORDER 

2. CALL OF ROLL 

CITIZEN’S FORUM 
 

3. CITIZENS FORUM 

Citizens are invited to speak for three (3) minutes on matters relating to city government that relate to 
agenda  or  non‐agenda  items.  Speakers  are  asked  to  stand  up  to  address  the  Planning  and  Zoning 
Commission and give their name and address before expressing their concerns.  

Responses to inquiries are limited by state law to a recitation of existing policy or a statement of specific 
factual information given in response to the inquiry. Any deliberation or decision by the Planning and 
Zoning Commission shall be limited to a proposal to place the subject on the agenda of a future meeting. 

INDIVIDUAL CONSIDERATION 

 

4. Presentation of an Planning and Zoning Commission Preliminary Report regarding the proposed zoning 

amendment  for  Special  Use  Permit  Mixed  Beverage  Restaurant  Permit  with  Food  and  Beverage 

Certificate. The proposed zoning amendment is for 1644 Research Forest Drive, Suite 100, Shenandoah, 

Texas. 

5. Public  Hearing  regarding  the  proposed  zoning  amendment  for  Special  Use  Permit  Mixed  Beverage 

Restaurant  Permit with  Food  and  Beverage  Certificate.  The  proposed  zoning  amendment  is  for  1644 

Research Forest Drive, Suite 100, Shenandoah, Texas. 

6. Presentation of an Planning and Zoning Commission Preliminary Report regarding the proposed zoning 

amendment  for  Special  Use  Permit  Mixed  Beverage  Restaurant  Permit  with  Food  and  Beverage 

Certificate. The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest Drive, Suite 240, Shenandoah, 

Texas. 

7. Public  Hearing  regarding  the  proposed  zoning  amendment  for  Special  Use  Permit  Mixed  Beverage 

Restaurant  Permit with  Food  and  Beverage  Certificate.  The  proposed  zoning  amendment  is  for  1500 

Research Forest Drive, Suite 240, Shenandoah, Texas. 
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8. Discussion regarding curb address painting. 

9. Discussion regarding adding parking spaces at the Toddler Park. 

10. Discussion regarding updates to the Comprehensive Plan. 

11. Consideration  and  possible  to  approve  or  deny Minutes  of  the  December  17,  2019  Regular Meeting, 

January  7,  2020  Special  Meeting  and  January  21,  2020  Regular Meeting  of  the  Planning  and  Zoning 

Commission. 

12. City Administration Updates 

OMMISSIONER’S INQUIRY 

13. Commissioner’s Inquiry 

The Planning and Zoning Commission may inquire about a subject not specifically listed on this agenda. 
Responses are limited to a recitation of existing policy or a statement of specific factual information 
given in response to the inquiry. Any deliberation or decision shall be limited to a proposal to place the 
subject on the agenda of a future meeting. 

ADJOURN 

 There is the potential for a quorum of City Council members at this meeting.  

 

I certify that the attached notice of meeting was posted on the bulletin board at City of Shenandoah Municipal Complex, 
29955 IH‐45 North, Shenandoah, Texas, on the 13th  day of March, 2020 at 1:30 p.m.  

   

 
_______________________________ 
Jackie Thompson, Deputy City Secretary 

City Hall is wheelchair accessible.  A sloped entry is available at the entrance with specially marked parking spaces 
available.  Requests for accommodations or interpretive services must be made 48 hours prior to this meeting.  Please 
contact the City Secretary’s office at (281) 298‐5522 or Fax (281) 367‐2225 for further information. 
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AGENDA DATE:   March 17, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Community Development  EXHIBITS: 
Preliminary Report, Property Location, 
SUP Application 

              

 

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Preliminary  Report  regarding  the  proposed  zoning  amendment  for  a  special  use  permit  for  a  Mixed  Beverage 
Restaurant Permit with Feed and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 1644 Research Forest, 
Suite 100, Shenandoah, Texas. 
 
Public Hearing  regarding the proposed zoning amendment for a special use permit for a Mixed Beverage Restaurant 
Permit with Feed and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 1644 Research Forest, Suite 100, 
Shenandoah, Texas. 

   

RECOMMENDED ACTION: 

BACKGROUND/DISCUSSION: 

Lama Mediterranean Cuisine, located at 1644 Research Forest Drive, Suite 100 has requested a Special Use Permit to 
allow for a  Mixed Beverage (On‐Premise) Permit with Food and Beverage Certificate. 
 
The Special Use Permit will the following permits be issued to the property. 
Mixed Beverage Permit (MB) – Permit Authorizes the holder to sell mixed beverages form unsealed containers and wine, 
beer, ale, and malt liquor in container of any legal size for on‐premise consumption. 
Food and Beverage Certificate (FB) ‐ A Food and Beverage Certificate may be issued to the holder of a Beer Retailer's On‐
Premise Permit or Wine and Beer Retailer's Permit if food service is the primary business being operated on the licensed 
premise or to the holder of a Mixed Beverage Permit or Private Club Permit if food service is available on the premises 
and the gross receipts of alcoholic beverages do not exceed 50% of total gross receipts.  
 
The business is located in the “NS” – Neighborhood Service Zoning District. 

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD   

 
DATE: 

 
March 13, 2020 

  
 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
March 13, 2020 

        



 
Shenandoah Planning & Zoning Commission 

March 17, 2020 Public Hearing 
Preliminary Report 

 
Subject:  Lama Mediterranean Cuisine has requested a Special Use Permit (SUP) at 1644 Research 
Forest Drive, Suite 100, Shenandoah, TX to allow for a Special Use Permit for a Mixed Beverage 
Permit with Food and Beverage Certificate.  
 
Public Hearings:   Planning & Zoning Commission – March 17, 2020 
      Planning & Zoning Commission – April 21, 2020 
      City Council – April 22, 2020 
 
Current Zoning District: “NS” Neighborhood Service Zoning District  
 
Proposed  SUP:  An  alcohol  permit  is  required  to  allow  the  sale  of wine  and  beer  for  on‐site 
consumption within  any  zoning  district  in  the  City.  The  requested  SUP  for  a mixed  beverage 
permit will allow the sale of mixed beverages from unsealed containers and wine beer, ale and 
malt  liquor  in  containers  from  any  legal  size  for  on  premise  consumption.  The  SUP  will  be 
applicable to 1644 Research Forest Drive, Suite 100, Shenandoah, TX. 
 
 
Prepared by:   Jackie Thompson 
    Community Development Manager 
 

Date Prepared: March 13, 2020  



jdthompson
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AGENDA DATE:   March 17, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Community Development  EXHIBITS: 
Preliminary Report, Property Location, 
SUP Application 

              

 

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Preliminary  Report  regarding  the  proposed  zoning  amendment  for  a  special  use  permit  for  a  Mixed  Beverage 
Restaurant Permit with Feed and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest, 
Suite 240, Shenandoah, Texas. 
 
Public Hearing  regarding the proposed zoning amendment for a special use permit for a Mixed Beverage Restaurant 
Permit with Feed and Beverage Certificate. The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest, Suite 100, 
Shenandoah, Texas. 

   

RECOMMENDED ACTION: 

BACKGROUND/DISCUSSION: 

Ploy Thai Cuisine, located at 1500 Research Forest Drive, Suite 240 has requested a Special Use Permit to allow for a 
Mixed Beverage (On‐Premise) Permit with Food and Beverage Certificate. 
 
The Special Use Permit will the following permits be issued to the property. 
Mixed Beverage Permit (MB) – Permit Authorizes the holder to sell mixed beverages form unsealed containers and wine, 
beer, ale, and malt liquor in container of any legal size for on‐premise consumption. 
Food and Beverage Certificate (FB) ‐ A Food and Beverage Certificate may be issued to the holder of a Beer Retailer's On‐
Premise Permit or Wine and Beer Retailer's Permit if food service is the primary business being operated on the licensed 
premise or to the holder of a Mixed Beverage Permit or Private Club Permit if food service is available on the premises 
and the gross receipts of alcoholic beverages do not exceed 50% of total gross receipts.  
 
The business is located in the “NS” – Neighborhood Service Zoning District. 

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD   

 
DATE: 

 
March 13, 2020 

  
 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
March 13, 2020 

        



 
Shenandoah Planning & Zoning Commission 

March 17, 2020 Public Hearing 
Preliminary Report 

 
Subject:   Ploy Thai Cuisine has requested a Special Use Permit  (SUP) at 1500 Research Forest 
Drive, Suite 240, Shenandoah, TX to allow for a Special Use Permit for a Mixed Beverage Permit 
with Food and Beverage Certificate.  
 
Public Hearings:   Planning & Zoning Commission – March 17, 2020 
      Planning & Zoning Commission – April 21, 2020 
      City Council – April 22, 2020 
 
Current Zoning District: “NS” Neighborhood Service Zoning District  
 
Proposed  SUP:  An  alcohol  permit  is  required  to  allow  the  sale  of wine  and  beer  for  on‐site 
consumption within  any  zoning  district  in  the  City.  The  requested  SUP  for  a mixed  beverage 
permit will allow the sale of mixed beverages from unsealed containers and wine beer, ale and 
malt  liquor  in  containers  from  any  legal  size  for  on  premise  consumption.  The  SUP  will  be 
applicable to 1500 Research Forest Drive, Suite 240, Shenandoah, TX. 
 
 
Prepared by:   Jackie Thompson 
    Community Development Manager 
 

Date Prepared: March 13, 2020  
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AGENDA DATE:   March 17, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Public Works  EXHIBITS:  Painting options 

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Discussion regarding curb address painting. 

BACKGROUND/DISCUSSION: 

During the February 12, 2020 meeting, Council discussed options for painting address numbers on the curb in front of 
resident homes. Some homes in the city do not have their address number on the home or it is obscured and difficult to 
locate and read  from the  roadway. This presents problems with packages getting delivered to  the wrong home and 
makes it more difficult for emergency services to locate the correct home during an emergency response. 

Staff and Council have discussed two possible options: 

Option 1: City coordinates contractor and resident payments 

 The service is at the request of the resident and will be paid for by the resident through the City’s EZ Pay system.

 The service will be offered as a one‐time service. Notifications can be made on the website, social media, and a 
utility billing insert. A deadline for payment will be set and the work will start a short time after that. 

 No maintenance will be performed after install. Paint should last 3‐5 years according to installer. 

Option 2: Residents select contractor and pay directly 

 Residents select a contractor and pay for the services individually. 

 The contractor must comply with the standards set by the City. 

In both scenarios, the City would set a standard by ordinance for the address painting: 

 The appearance shall have a 6” high background with up to 4” numbering. 

 Placement shall follow a straight line from the front door to curb. Off‐set is allowed to avoid printing numbering 
on driveways, seams, damaged curb, and storm inlets. 

 The City cannot use trademarked logos, text, or symbols. 

In both cases, residents will be required to have written permission from their Home (or Property) Owners Association 
in particular neighborhoods with privately maintained streets.  

Planning  and  Zoning was  asked  to  discuss  the  options  and  provide  recommendation  to  City  Council  on  proceeding 
forward with options of address paintings or adopting a standard for the City.  

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD   

 
DATE: 

 
March 13, 2020 

 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
March 13, 2020 



1

Joseph Peart

From: Joseph Peart
Sent: Tuesday, January 21, 2020 1:11 PM
To: Kathie Reyer
Subject: FW: Pricing

See below with pricing from the curb painting contractor (Cool Curb). 
 
Thoughts? 
 
Option #1 with full logo: $35 
Option #1 with logomark: $30 
Option #2 : $40 
Option #3 : $45 
 
 
Option #1  
 



2

 
Option #2 



3

 
Option #3 

 

 

Joseph Peart 
Public Works Director 
 
City of Shenandoah 
29955 Interstate 45 North 
Shenandoah, Texas 77381   



4

281.298.5522 Main 
832.585.8143 Direct 
www.shenandoahtx.us 

 

Attention: This email, plus any attachments, may constitute a public record of the City of Shenandoah and may be 
subject to public disclosure under the Texas Public Information Act. A "reply to all" of this e-mail by Public Officials could 
lead to violations of the Texas Open Meetings Act. Please reply only to the sender.

  



1

Joseph Peart

From: Carlos Morales <info@coolcurb.com>
Sent: Monday, January 6, 2020 2:28 PM
To: Joseph Peart
Subject: Re: Cool Curb Address Painting

Hi there Joseph! Hope you’re having a good new year! 
 
The pricing I sent you is for the 6" white background with reflective glass beads and 4" black numbering for barrier or 
"monolithic curbs".  
 
I forgot we discussed 2 sizes, But for the 12" white background with reflective glass beads and 6" black numbering for 
mountable curb or "roll curb",  the price would be $23.00 ea and $3.00 for reflective per curb. So, $25.00 ea. 
 
Giving us all the orders at once will definitely be best. When we work with with HOA’s, we receive 50% deposit and the 
remaining balance upon completion of the project.  
 
We look forward to working with you soon! 
 
 
Carlos Morales 
Cool Curb  
832‐548‐0354 
 
 
 
 
Sent from my iPad 
> On Jan 6, 2020, at 11:00 AM, Joseph Peart <jpeart@shenandoahtx.us> wrote: 
>  
> Thanks for getting back to me. We will opt for the reflective coating. 
>  
> A couple of questions: 
>  
> 1) Is this the pricing for the layout we discussed over the phone? 
> a) 12" white background with reflective glass beads and 6" black numbering for mountable curb or "roll curb". 
> b) 6" white background with reflective glass beads and 4" black numbering for barrier curb or "monolithic curb". 
>  
> 2) Do you have any pictures of addresses you have completed that you could send me? 
>  
> The idea is that I will collect payment from our residents at one time and send it to you as one large project. After 
satisfactory completion, the City will make full payment. 
>  
> I will be discussing this with City Council on the 8th so I'll need a response quickly. Thanks! 
>  
>  
>  
> Joseph Peart 
> Public Works Director 



2

>  
> City of Shenandoah 
> 29955 Interstate 45 North 
> 281.298.5522 Main 
> 832.585.8143 Direct 
> www.shenandoahtx.us 
>  
>  
> ‐‐‐‐‐Original Message‐‐‐‐‐ 
> From: Charlie [mailto:carlosamorales86@gmail.com] 
> Sent: Friday, January 3, 2020 2:37 PM 
> To: Joseph Peart <jpeart@shenandoahtx.us> 
> Subject: Cool Curb Address Painting 
>  

> Hi Joseph, I received your voice mail. The email was saved in my drafts  🏻♂  Thank you for reaching out. 
>  
> The pricing would be $17.00 per curb and if you would like to add the reflective coating it would be an extra $2.00 per 
curb. 
>  
> The minimum order is 10 in case they’re are going to be ordered at different times. 
>  
> We look forward to working with you soon! 
>  
> Enthusiastically, 
>  
> Carlos Morales 
> 951‐880‐3338 
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AGENDA DATE:   March 17, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Public Works  EXHIBITS:  Parking options 

              

 

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Discussion regarding adding parking spaces at the Toddler Park. 
   

BACKGROUND/DISCUSSION: 

MDD and City Council have discussed options for providing parking spaces at the Toddler Park. Options included: 
 

1. Parallel parking spaces are typically 20’ – 24’ long. They are either 9’ wide to allow doors to open in the parking 
space or 6.5’ wide requiring doors to open into the travel way. Installation of the parking in the location attached 
will require relocation of fiber optics, two water valves and trees. It will also likely require the installation of a 
retaining wall or relocation of the connecting pathway piece. Staff roughly estimates the cost at $50,000 for two 
spaces or $75,000 for three spaces. 

2. Adding parking on the eastern portion of the park. After applying the 25’ setback from front and 5’ setback from 
side  there  is  adequate  spacing  for  two  parking  spaces  with  one  being  van  access  handicapped  parking. 
Approximate cost for this type of project is $35,000 to $45,000. 

3. Expand  the  shoulder  of  the  roadway  at  the  Toddler  Park which would  allow  additional  space  for  on‐street 
parking. Adding an additional 6’ of  shoulder between the existing sidewalk  ramps would cost approximately 
$10,000 to $15,000. 

 
Planning  and  Zoning was  asked  to  discuss  the  options  and  provide  recommendation  to  City  Council  on  proceeding 
forward with options for additional parking.   

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD   

 
DATE: 

 
March 13, 2020 

  
 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
March 13, 2020 
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AGENDA DATE:   March 17, 2020     PREPARED BY:  Jackie Thompson  

DEPARTMENT:   Community Development  EXHIBITS: 

              

 

 

SUBJECT/PROCEEDING: 

Discussion regarding updates to the Comprehensive Plan. 
   

BACKGROUND/DISCUSSION: 

1. Why update the current Comprehensive Plan 

2. Review current Comprehensive Plan maps 

3. Review map of undeveloped land in the City and its ETJ 

4. Discussion of known potential new developments 

5. Discuss areas in need of redevelopment 

6. Staff thoughts about future land use  

APPROVALS: 

  

 

DEPARTMENT HEAD 

 

 

 
DATE: 

 
March 13, 2020 

  
 

CITY ADMINISTRATOR 
   

DATE: 
 
March 13, 2020 

        



Planning & Zoning Meeting Minutes 
12/17/2019 

Page1 

 

 

  

 

MINUTES OF REGULAR MEETING 

December 17, 2019 

PLANNING & ZONING COMMISSION 

 

1. CALL TO ORDER 

The meeting was called to order by Chairman Ash at 7:00 p.m. 

2. CALL OF ROLL 

Commissioners present Chairman Ash,  Mr. Bob Galatas, Mr. Wally Westbrook , and Mr.  Jim Pollard.  Also 

present were Jackie Thompson, Stacie Newsom, and Officer Bledsoe. 

Commissioner Mr. Wes Stevens was absent. 

3. CITIZENS FORUM 

Responses to inquiries are limited by state law to a recitation of existing policy or a statement of specific factual 

information given in response to the inquiry.  Any deliberation or decision by Planning and Zoning Commission 

shall be limited to a proposal to place that subject on the agenda of a future meeting. 

  Chairman Ash advised none for the record. 

4. Consideration and possible action to approve or deny a sign exception to allow for an additional wall sign and 

existing wall  signs  (above the allowed number of signs)  to remain on the front elevation.   The proposed sig 

exception if for 19103 I‐45, Shenandoah Texas. 

Mrs. Thompson advised  the Commission  the Home Depo Store  located at Research Forest and  I‐45 has 

submitted for a sign exception application for the commission to review based off of a denied set of plans that 

staff returned to the property. The application includes an additional wall sign, and they would like to leave the 

existing walls signs on the building at the west elevation.  The sign ordinance allows the development one front 

wall sign and one rear or side wall sign.  Plans were denied based off of those sections.  The number of permitted 

sign on the elevation and noted that they were going to have to remove the nonconforming sign, which would 

be garden center and contractor pickup.  Sign A is a new tool sign rental which will be a wall sign on the front 

elevation, sign C is under the canopy along the doors that say contractor pickup.  They have an existing wall sign 

& a garden  center wall  sign, with  the existing pole  sign at  I‐45.   What has prompted  this  is  they are doing 

expansion to the building to add the tool rental center.  The current ordinance would require them at the issuant 

at  a  sign  permit  they  would  have  to  remove  the  garden  center  sign,  and  the  contractor  pickup  sign.  

Commissioner Galatas asked why would you need to take down two to get one.  Mrs. Thompson advised they 

are not allowed signs, they do not comply with the current ordinance.  Commissioner Pollard asked if everything 

was in compliance now?  Mrs. Thompson advised no, the site would not be in compliance as it is.  Commissioner 

Pollard asked as  it currently  is?   Mrs. Thompson advised no the site would not be  in compliance out of our 
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current ordinance.   Mrs. Thompson ask the reprehensive from Home Depo Rosalyn Holdefield, if she was aware 

when the signs were originally put up.  Mrs. Rosalyn Holdefield advised that they would have all been put up 

when the building was built.  Mrs. Thompson advised that these signs would have been installed previous to our 

current ordinance.  But what the current ordinance does require that the site does come into compliance.  So 

Home Depo would be required to remove these signs or again ask for an exception to allow these specific sign 

to remain on the site. In addition that the tool rental sign would not be allowed, because they already have a 

wall sign on the west elevation.     Commissioner Galatas stated that he read in there submittal that with the 

additional square footage that they would be intitled to so many feet of signage, what was that about?    Mrs. 

Thompson advised that would be allowed two square feet for every liner foot, so technical a single wall sign on 

the front  of their building could be increased by forty square feet, with the addition of the twenty foot.  But not 

to be  confused  they  are  not  expanding  the  front,  they  are expanding  the  side where  they  are wanting  the 

signage.   Commissioner Westbrook asked the existing signage on the building, does  it comply with the new 

business as far as the style?  Mrs. Thompson advised, yes.  Mrs. Rosalyn Holdefield stated they are not touching 

the exiting signs, that the signs are now nonconforming, but they were conforming when the opened up the 

building   back years ago.       What is causing this,  is they are adding a tool rental store to this store, they are 

expanding adding a little square footage to the store itself.  So we are allowed to have signs on all four signs of 

the building, because we front four sides, I‐45, Alexandra Ln, David Memorial Dr, & Tamina Rd.   We are not 

asking for any other additional sign, we are fine, we just want our customers to understand that they now have 

separate entrance to the tool rental facility, they can enter and exit there, they do not have to deal with the 

main part of  the building at  all.   And  just  to point out each one of  the  signs  are over a  separate entrance.  

Chairman Ash asked if the tool renal sign was the only sign on that elevation would it be conforming?  Mrs. 

Thompson advised yes.   Commissioner Galatas asked  if  it was moved to the side would  it be allowed.   Mrs. 

Thompson advised that they would still run into the issues that they would be required to take down the garden 

center & contractor pickup sign.  Chairman Ash asked that they rules of the IDC  say that even if you were here 

before the sign ordinance you have to come into compliance.  Mrs. Thompson advised, yes, the language reads 

the issuant of a sign permit for a new or replacement sign shall be subject to condition that all non‐conforming 

sign on the property shall be removed or brought into conformance as part of the issuant of the sign permit.  

Chairman Ash asked they only way to bring them in to conformance is to remove.  Mrs. Thompson advised that  

they could technical be called directorial sign, but that’s the sign limitation, but that would not apply in this.  

Commissioner Westbrook asked the existing sign that are there match as far as style of letters and things like 

that everything that we have on the books right now.  Mrs. Thompson advised yes, there is no issue with the 

appearance of the sign, it’s the number of signs.  Commissioner Westbrook stated that he had a discussion with 

the City Attorney, Mr. Ferebee, we have an ordinance, and people come, just like tonight,  and are asking for 

additional signs when we have an ordinance, how do we handle that? He stated that this is why ya’ll  are on the  
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planning and zoning  so you can  handle all of this, separately and individually.   Chairman Ash stated they could 

grant an exception for the tool rental sign.  Mrs. Thompson advised that you are making an exception for the 

tool rental sign only, not any of the existing signage.  If they wanted to come in and put an illumined sign that 

has garden center,  then  they would have  to come back before  this  commission.   Commissioner Westbrook 

stated that  is why he wanted to about the exiting signs if they were in compliance.  All we are doing is adding a 

sign.  Mrs. Thompson advised and allowing to keep their existing signs.  Commissioner Westbrook stated that it 

only makes sense to him that when you go into these big stores to know where you are going.  Mrs. Thompson 

advised that this does not grant Home Depo permission to update those sign, just grant the permission remain 

as they are.  Chairman Ash stated that if there was another change then they would need to come back.  Mrs. 

Thompson advised yes.  Commission Galatas stated that it is nice to have it case by case, sooner or later all  signs 

will need a facelift  Commissioner Westbrook stated that if in the future they wanted to update signs or freshen 

them up or  anything. What  effect on  this  current  rules have?   Mrs.  Thompson advised  that  the maintance 

allowance in the sign ordinance would allow for the maintance of the sign.  What comes into question by this 

committee  would  be  if  there  would  be  a  complete  replacement  of  the  sign  if  it  did  not  fall  under  that 

maintenance and repair.  So the sign ordinance give prevision to business to maintain and repair their signage  

up  to a certain extent. This has been updated    that amount  to a more reasonable amount.     Commissioner 

Westbrook asked about an old signage being updated, do they come in with the same size, and same color & 

same style but made  in a shop somewhere, and  just take the old one down and put the new one up.   Mrs. 

Thompson advised that it would be hard to answer that, it would really be how the maintance plan is submitted 

by Home Depo.   Mrs. Rosalyn Holdefield stated that if any refresh of the signs with this store will need to be 

brought back before this commission.  

COMMISIONER WESTBROOK MADE A MOTION TO RECOMMEND APPROVAL FOR A SIGN EXCEPTION TO ALLOW FOR 

AN ADDITIONAL WALL SIGN AND EXISTING WALL SIGN (ABOVE THE ALLOWED NUMBER OF SIGNS) TO REMAIN ON 

THE  FRONT  ELEVATION.  THE  PROPOSED  SIGN  EXCEPTION  IS  FOR  19103  IH  45,  SHENANDOAH,  TEXAS  

COMMISSIONER POLLARD SECONDED THE MOTION. 

MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

 

5. Consideration and possible action to approve or deny a sign exception to allow a panel sign to exceed 

the allowable color requirements. The proposed sign exception is for the panel sign located at 8821 Metropark 

Drive, Shenandoah, Texas (Dave & Busters). 

Mrs. Thompson advised that Dave and Buster has asked to do a face change  to the pylon sign, there 

plans have their logo with their color call outs, based off of their register trademark they do not comply 

with our color  requirements.   Chairman Ash stated  that we have seen  this before.   Mrs. Thompson 
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advised  they  had,  with  the  buildings.    Commissioner  Galatas  stated  the  fade  of  the  colors.    Mrs. 

Thompson advised, yes, this will have a white background, black fill with blue lettering and the logo that 

will have the ray of coloring in it.  Chairman Ash asked if it was the same coloring as the building?  Mrs., 

Thompson advised that yes, the trademark information is included in the agenda packet.   Chairman Ash 

stated that the commission decided on the building this was okay.  Commissioner Galatas stated that it 

would be weird to allowing on the building but not the  sign.   

COMMISIONER GALATAS MADE A MOTION TO RECOMMEND APPROVAL FOR A SIGN EXCEPTION TO ALLOW A PANEL 

SIGN TO EXCEED THE ALOWABLE COLOR REQUIREMENTS.  THE PROPOSED SIGN EXCEPTION IS FOR THE PANEL SIGN 

LOCTAED  AT  8821  METROPARK  DRIVE,  SHENANDOAH  TEXAS.    COMMISSIONER  WESTBROOK  SECONDED  THE 

MOTION. 

MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

 

6. Consideration and possible action to recommend approval or denial the minutes of the November 19, 2019 

Regular Meeting of the Planning and Zoning Commission. 

COMMISIONER GALATA MADE A MOTION TO APPROVE THE NOVERMBER 19, 2019 REGULAR MEETING OF THE 

PLANNING AND ZONING COMMISSION  COMMISSIONER POLLARD SECONDED THE MOTION. 

MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

7. Commissioner’s Inquiry.  

Commissioner Westbrook asked about Centro, what is the statues?  Mrs. Thompson advised  that there was 

a deplanement  agreement that was approved at City Council based off of the mediation, the developer will be 

meeting the masonry material on the front and rear of the homes, and using hardy plank on the side interior 

elevations, if its exposed to the outside of the development then they will meet the masonry.     

  ADJOURN 

 

  Chairman Ash called the meeting adjourned at 7:22 p.m. 

 

SUBMITTED BY:        DATE APPROVED:  

             Courtney Clary, City Secretary 

 

 

       Chairman Ash 
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MINUTES OF SPECIAL MEETING 

January 7, 2020 

PLANNING & ZONING COMMISSION 

 

1. CALL TO ORDER 

The meeting was called to order by Chairman Ash at 7:00 p.m. 

2. CALL OF ROLL 

Commissioners present Chairman Ash,  Mr. Bob Galatas, Mr. Wes Stevens , Mr. Mark Hendon,  and Mr.  Jim 

Pollard.  Also present were Jackie Thompson, Stacie Newsom, and Officer Ferrand. 

 

3. CITIZENS FORUM 

Responses to inquiries are limited by state law to a recitation of existing policy or a statement of specific factual 

information given in response to the inquiry.  Any deliberation or decision by Planning and Zoning Commission 

shall be limited to a proposal to place that subject on the agenda of a future meeting. 

  Chairman Ash advised none for the record. 

4. Presentation  of  an  Planning  and  Zoning  Commission  Preliminary  Report  regarding  the  proposed  zoning 

amendment for Special Use Permit for Medical Services: General.  The proposed zoning amendment is for 1500 

Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah Texas. 

Mrs. Thompson advised IV Bar the Woodlands has requested this special use permit for 1500 Research 

Forest Dr. Suite 120.  The use permit would allow the applicant to provide service which include intravenous 

vitamin  therapy,  compression  therapy,  and  intramuscular  vitamin  injections.    The  definition  of medical 

services is outlined in the agenda report. Based off the location of  neighborhood services of this facility 

they are required to have a special use permit.  This is the first of two public hearings & a respective of IV 

Bar of the Woodlands is here if you have any questions..  

5. Public Hearing regarding the proposed zoning amendment for Special Use Permit for Medical Services: 

General.  The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, Texas. 

Open public hearing at 7.02 

Commissioner Galatas asked if you need a doctor on site to do IV’s?  Rachel Koen with the IV Bars stated 

no, by  the State of Texas  they  just have a medical director  that over  sees, and provides all of  their 

protocols.  They do require their selves to have a license medic or an RN.  Commissioner Galatas asked 

could a person just show up and state they do not feel good, give me an IV and it happens?  Rachel Koen 

stated that yes.  Chairman Ash asked general people come in and it would take a hour?  Rachel Koen 

stated that they have one that can take about ten minutes.  Chairman Ash asked how is this paid for?  
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Rachel Koen stated, cash or credit.  Commissioner Galatas stated not medical ?     Rachel Koen stated 

no, out of pocket.   Chairman Ash asked if they pay sales tax.   Rachel Koen stated she did not know.   

Chairman  Ash  stated  that  he  kind  of  like  this,  but  wanting  to  know  if  this  is  generating  sales  tax.  

Commissioner Stevens asked if Rachel Koen was an operator of one of the stores?  Rachel Koen stated 

yes, she has one Heights & Sugarland.  Commissioner Stevens asked when you charge a customer, do 

you charge sales tax?  Rachel Koen stated that she does not do that, that her people do that.  She had 

never noticed.  Commissioner Galatas asked how much a drip runs?  Rachel Koen stated anywhere from 

ninety nine dollars up to two hundred and twenty five.  Chairman Ash stated that she had listed three 

things that she will do.  Rachel Koen stated that you can get the compression therapy for your legs and 

arms.  It can help speed up recovery and helps with blood flow.  Commissioner Stevens asked which one 

of the spaces would be occupied?  Rachel Koen stated where the flower shop use to be.  Commissioner 

Stevens asked what drew her to Shenandoah?  Rachel Koen stated she grew up in Magnolia and went 

to school in Aldine.  Chairman Ash asked if this was a franchise?  Rachel Koen stated that no, it was a 

partnership & want start franchise until this year.  Commissioner Stevens asked how many stores does 

the partnership operate?  Rachel Koen stated that she and him have three, but he has about twenty.  

Commissioner Hendon asked do they do a membership basic?  Rachel Koen stated that yes, they do.  

They  just did a  full  year of membership and someone had a great  ideal  to do couples membership.  

Chairman Ash asked if it gives you a discount on the fees?  Rachel Koen stated half off.  Commission 

Galatas asked if they would carry insurance in case someone got an infection?  Rachel Koen stated yes 

she has full coverage.  Commissioner Pollard asked when they are planning on opening?  Rachel Koen 

stated  in  two week,  staffing  has  been  the  hardest,  but  she  could  have  supplies  here  in  two  days.  

Commissioner Pollard asked how she was going to advertise it?  Rachel Koen stated by an Instagram 

page, Facebook, reach out to the community, go to the area gyms and let them know.  Commissioner 

Pollard stated that she could contact the community impact and they would run something for free.  

Commissioner Stevens stated that he had no other questions, but would like to follow up on the sales 

tax.  Mrs. Thompson advised that yes she would follow up on the sales tax.  Chairman Ash stated that 

he likes that it will draw people to the site, and would love it more if it generate sales tax.  Commissioner 

Stevens stated that to the special use permit in the neighborhood services zone he does not see any 

impact  on the residents adjacent or nearby.  Commissioner Hendon stated that you have the Cryo four 

suites down.  Chairman Ash closed the public hearing at 7:10 p.m.  
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6. City Administration Updates.  

Mrs. Thompson advised  that  she would be  sending out a yearlong  calendar,  just  keep  in mind  that  the 

special meeting are contingent upon request by applicant, and once again after she is able to confirm a quorum.  

They will be on there just to identify those dates, but will not be set meetings.  And of course she will continue 

to send out  the week prior reminder and follow up with the agenda closer to the end of the week before the 

meeting.  Commissioner Stevens asked would we have a second meeting at a regular meeting?  Mrs. Thompson 

advised yes.   

 

7. Commissioner’s Inquiry 

Commissioner Galatas asked if there was any update to when the Groagans Mill Sign would be put back?  

Mrs. Thompson advised that no, the only thing she had was that there was a crew out the next day getting 

measurements.  Commissioner Galatas stated that it was gone and been gone for about six months.  

 

  ADJOURN 

 

  Chairman Ash called the meeting adjourned at 7:11 p.m. 

 

SUBMITTED BY:        DATE APPROVED:  

             Courtney Clary, City Secretary 

 

 

       Chairman Ash 
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MINUTES OF REGULAR MEETING 

January 21, 2020 

PLANNING & ZONING COMMISSION 

 

1. CALL TO ORDER 

The meeting was called to order by Chairman Ash at 7:00 p.m. 

2. CALL OF ROLL 

Commissioners present Chairman Ash,  Mr. Wes Stevens , Mr. Mark Hendon, Mr. Bob Galatas  and Mr.  Jim 

Pollard.  Also present were Jackie Thompson, Stacie Newsom, and Officer Ferrand. 

 

3. CITIZENS FORUM 

Responses to inquiries are limited by state law to a recitation of existing policy or a statement of specific factual 

information given in response to the inquiry.  Any deliberation or decision by Planning and Zoning Commission 

shall be limited to a proposal to place that subject on the agenda of a future meeting. 

  Chairman Ash advised none for the record. 

4. Presentation  of  an  Planning  and  Zoning  Commission  Preliminary  Report  regarding  the  proposed  zoning 

amendment for Special Use Permit for Medical Services: General.  The proposed zoning amendment is for 1500 

Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah Texas. 

Mrs. Thompson advised this  is the second of two public hearings for the    IV Bar the Woodlands has 

requested this special use permit for 1500 Research Forest Dr. Suite 120.  The use permit would allow the 

applicant  to  provide  service  which  include  intravenous  vitamin  therapy,  compression  therapy,  and 

intramuscular vitamin injections.  The property is located in the neighborhood services zoning district.  The 

definition of medical services is outlined in the agenda report.  Last time the commission did discuses, or 

raised the question if this use would provide sales tax for the City.  After speaking with the comptrollers, the 

services provided would not be subject to sales tax.  Commissioner Hendon asked if the membership would?   

Mrs. Thompson advised no.  

5. Public Hearing regarding the proposed zoning amendment for Special Use Permit for Medical Services:   

General.  The proposed zoning amendment is for 1500 Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, Texas. 

Open public hearing at 7.02 

Chairman Ash stated that his concern was that the Birthing Center paid money in lieu of sales tax, but 

they are in a different district.  Mrs. Thompson advised that yes they are in a district that specifies they 

have to generate sales tax, they are in the RC zone.  This one is in the neighborhood services and there 

is no requirements for services in this district to provide the sales tax.  Commissioner Stevens stated 
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that’s because its general retail anyways.  Mrs. Thomson advise yes, professional services and everyday 

uses.      Chairman  Ash  asked  that’s  what  these  would  be  considered  professional  services?    Mrs. 

Thompson advised that yes, technically that it is a medical service, but it’s a daily professional services, 

or amenities used by the residents.  

Closed public hearing at 7:03 

 

6. Consideration  and  possible  action  to  recommend  to  City  Council  approval  or  denial  regarding  the  proposed 

zoning amendment for Special Use Permit for Medical Service:  General.  The proposed zoning amendment is for 

1500 Research Forest Drive, Suite 120, Shenandoah, Texas.  

COMMISSIONER  HENDON  MADE  A  MOTION  TO  RECOMMANEND  APPROVAL  FOR  CITY  COUNCIL 

REGARDING  THE  PROPOSED  ZONING AMENDMENT  FOR  SPECIAL USE  PERMIT  FOR MEDICAL  SERVICE,  1500 

RESEARCH FOREST DR. SUITE 120, SHENANDOAH, TEXAS COMMISSIONER POLLARD SECOND THE MOTION. 

MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

7. Consideration and possible  to approved or deny Minutes of  the November 25, 2019 Regular Meeting of  the 

Planning and Zoning Commission. 

COMMISSIONER  GALATAS MADE  A MOTION  TO  APPROVE  THE MINUTES  OF  THE  NOVEMBER  25,  2019 

REGULAR MEETING COMMISSIONER POLLARD SECON THE MOTION. 

MOTION CARRIED UNAMINOUSLY 

 

8.  City Administration Updates 

Mrs. Thompson advised the Woodloft project which is the multi‐family retail mixed use at intersection David 

Memorial and David Vetter did come in and pull their permit, it was issued last week. 

 

9. Commissioner’s Inquiry 

None for the record 

  ADJOURN 

 

  Chairman Ash called the meeting adjourned at 7:05 p.m. 

 

SUBMITTED BY:        DATE APPROVED:  

             Courtney Clary, City Secretary 

 

 

       Chairman Ash 
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